Associata Ala Murafa Ciolli - Amministratore Immobiliare

Viale del Lavoro 11 — 50031 Barberino di Mugello

P.1. 06873880485, cell: 3283511533

e-mail: ala.murafa@egmail.com , ala.murafa-ciolli@pec.it
CONDOMINIO Barberino M.llo, 26/10/2021
Via San Francesco 18
BARBERINO M.LLO

A tutti 1 Signori CONDOMINI
Ingegnere GTANASSI GIULIA

OGGETTO: Convocazione dell’Assemblea condominiale.

V1 notifico che per il giorno 03.11.2021, alle ore 10:00, nell’ufficio dell’amministratore,
Viale del Lavoro 11, € convocata ' Assemblea condominiale per discutere e deliberare il seguente

ORDINE DEL GIORNO
1. Sisma bonus — relazione dell'ingegnere Giulia Gianassi sulle tipologie dei lavori da eseguire.
2. Approvazione del Rendiconto consuntivo dell’esercizio 2020-2021 e della suddivisione

delle spese.

Conferma o revoca dell’ Amministratore.

Approvazione del Bilancio preventivo 2021-2022 e quantificazione delle rate d’acconto.
Sostituzione della ditta per le pulizie delle scale condominiali — decisione a riguardo.
Varie ed eventuali.

A

Nel caso che non si raggiunga il numero legale, 'Assemblea si terra in seconda convocazione

il giorno
Giovedi 04 novembre 2021, alle ore 18:00

Nello STUDIO ALA MURAFA CIOLLI, viale del Lavoro 11, Barberino di Mugello.

Considerata I’importanza degli argomenti, confido nella puntuale partecipazione di Voi tutti
(anche a mezzo di delega, se impossibilitati a presenziare personalmente).

Viricordo che, per partecipare all’Assemblea. & necessario essere muniti di green pass € indossare la
mascherina per tutta la durata dell’incontro.

Cordiali saluti.

L’Amministratore
DELEGA
I1 sottoscritto delega il Sig.
a rappresentarlo nell'Assemblea Condominiale del giorno ¢ dichiara fin d'ora di

accettare il suo operato senza alcuna eccezione o riserva.

Data, Firma







CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO 18
VIA SAN FRANCESCO 18
50031 BARBERINO DI MUGELLO
C.F. 90014720487

Rendiconto consuntivo Esercizio Ordinario dal
1/11/2020 al 31/10/2021

ALA MURAFA CIOLLI
Viale del Lavoro 11
50031 Barberino di Mugello




ALA MURAFA CIOLL1
- Viale del Lavoro 11
2 My, 50031 Barberino di Mugello

001 - CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO 18
VIA SAN FRANCESCO 18 BARBERINO DI MUGELLO
C.F.90014720487

TABELLA GENERALE Totale

Compenso amniinistratore € 886,00

30/10/2021 - Compenso amministratore Prot. n. 53 14 - MURAFA € 886,00
ALA (acconto pagato il 24/10/2021) (perc. proprietario 50,00%
inquilino 50,00%)

Assicurazione globale fabbricato €1.262,48

13/01/2021 - Assicurazionc globale fabbricato Prot. n. 12 24 - €1.262,48
UNIPOLSATI (pagata il 13/01/2021)

Pulizia ordinaria scalc €1.207,80

11/12/2020 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 7 Fatt. n. 501 di data €109,30

30/11/2020 27 - STAR SERVICE SRLS (pagata il 11/12/2020) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

10/02/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 19 Fatt. n. 535 di data € 109,80
31/12/2020 27 - STAR SERVICE SRLS (pagata il 10/02/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

10/02/202] - Pulizia ordinaria scale Prot, n. 20 Fatt. n. 13 di data € 109,30
31/01/2021 27 - STAR SERVICE SRLS (pagata il 17/08/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

27/04/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 41 Fatt. n. 78 di data € 109,80
31/03/2021 27 - STAR SERVICE SRLS (pagata il 27/04/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

01/06/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 43 Fatt. n. 20 di data € 109,80
30/04/2021 117 - STAR CLEANINGS SRLS (pagata il 01/06/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

23/06/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 47 Fatt. n. 46 di data € 109,80
31/05/2021 117 - STAR CLEANINGS SRLS (pagata il 23/06/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

20/07/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 51 Fatt. n. 63 di data €109,80
30/06/2021 117 - STAR CLEANINGS SRLS (pagata il 20/07/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

02/08/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 50 Fatt. n. 91 di data €109,80
30/07/2021 117 - STAR CLEANINGS SRLS (pagata il 02/08/2021) -
Ritenuta di euro 3,60 non ancora pagata (perc. inquilino 100,00%)

22/10/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 74 Fatt. n. 111 di data €109,80
31/08/2021 117 - STAR CLEANINGS SRLS (pagata il 22/10/2021)
(pere. inquilino 100,00%)

22/10/2021 - Pulizia ordinaria scale Prot. n. 75 Fatt. n. 145 di data € 109,30
30/09/2021 117 - STAR CLEANINGS SRLS (pagata i1 22/10/2021)
(perc. inquilino 100,00%)

23/03/2021 - Pulizia ordinaria scalc Prot. n. 39 Fatt. n. 41 27 - STAR € 109,80
SERVICE SRLS (pagata il 23/03/2021) - Ritcnuta di curo 3,60 non
ancora pagata (pere. inguilino 100,00%)

Bollo banca €99,90

31/03/2021 - Bollo banca Prot. n. 38 13 - Banca (pagata i1 31/03/2021) €24,70
(perc. proptietario 50,00% inquilino 50,00%)

30/06/2021 - Bollo banca Prot. n. 49 13 - Banca (pagata il 30/06/2021) €24.90
(perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%)

31/12/2020 - Bollo banca Prot. n. 11 13 - Banca (pagata il 31/12/2020) €25,10
(pere. proprietario 50,00% inquilino 50,00%)

30/09/2021 - Bollo banca Prot. n. 69 13 - Banca (pagata il 30/09/2021) €25,20
(pere. proprietario 50,00% inquilino 50,00%)
Fornitura energia elettrica €282,12

28/12/2020 - Fornitura energia elettrica Prot. n. 4 21 - ENEL (pagata il €31.,44
28/12/2020) (pexc. inquilino 100,00%)

25/08/2021 - Fornitura energia elettrica Prot. n. 60 21 - ENEL (pagata € 56,86
i1 25/08/2021) (perc. inquilino 100,00%)
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28/06/2021 - Fornitura energia elettrica Prot. n. 48 21 - ENEL (pagata
i128/06/2021) (perc. inquilino 100,00%)

26/02/2021 - Fornitura energia elettrica Prot. n. 24 21 - ENEL (pagata
i126/02/2021) (pere. inquilino 100,00%)

26/04/2021 - Fornitura energia elettrica Prot. n. 35 21 - ENEL (pagata
i1 26/04/2021) (pere. inquilino 100,00%)

Noleggio sala per assemblea

25/10/2021 - Noleggio sala per assemblea Prot. n. 77 14 - MURAFA
ALA (pagata il 25/10/2021)

Spurgo pozzi neri

24/09/2021 - Spurgo pozzi neri Prot. n. 66 Fatt. n. 939 di data
03/09/2021 16 - VISANI SPURGO S.R.L. (pagata i1 24/09/2021)
(perc. inquilino 100,00%)

Riparazione portone

01/06/2021 - Riparazione portone Prot. 1. 44 123 - GUIDOTTI
MATTEO (pagata il 01/06/2021) (pere. inquilino 100,00%)

Oneri di segreteria

11/10/2021 - Oneri di segreteria Prot, n. 71 26 - COMUNE DI
BARBERINO (pagata il 11/ 10/2021)

Consumo acqua

28/09/2021 - Consumo acqua Prot. n. 68 Fatt. n. 7021011001098928 di |

data 20/08/2021 22 - PUBLIACQUA (pagata il 28/09/2021) (perc.
inquilino 100,00%)

11/12/2020 - Consumo acqua Prot. n. 2 22 - PUBLIACQUA (pagata il
11/12/2020) (perc. inquilino 100,00%)

22/03/2021 - Consumo acqua Prot. n. 36 22 - PUBLIACQUA (pagata
i122/03/2021) (pere. inquilino 100,00%)

22/06/2021 - Consumo acqua Prot. n. 45 22 - PUBLIACQUA (pagata
i1 22/06/2021) (pere. inquilino 100,00%)
Integrazione polizza assicurativa

10/02/2021 - Integrazione polozza assicurativa Prot. n. 18 24 -
UNIPOLSAI (pagata il 10/02/2021)

Intervento di stasatura

25/02/2021 - Intervento di stasatura Prot, n. 23 Fatt. n. 1381 di data
3171212021 16 - VISANI SPURGO S.R.L. (pagata il 25/02/2021)
(perc. inquilino 100,00%)

Rimborso spese postali

24/10/2021 - Rimborso spesc postali Prot. n. 76 14 - MURAFA ALA
(pagata il 24/10/2021)

Lavoro straordinario terrazze

30/08/2021 - Lavoro straordinario terrazze Prot. n. 61 Fatt. n. 78 di

data 10/08/2021 28 - EMMETRE DI MORETTINI A E PERRETTA
E. SNC (pagata il 30/08/2021)

Spurgo pozzi neri

22/10/2021 - Spurgo pozzi neri Prot. n. 73 Fatt. n. 3 di data 02/01/2021

16 - VISANI SPURGO S.R.L. (pagata il 22/10/2021) a carico di
CARPINI IURI (perc. inquilino 100,00%)

Professione esercitata ai sensi d

26/10/2021

€61,52

€63,02

€69,28
€ 56,00

€ 56,00
€210,75

€210,75
€117,15

€117,15
€15,00

€15,00
€51,57

€6,11

€13,24

€13,54

€18,68
€274.00

€274,00
€576,48

€ 576,48
€ 33,60

€ 33,60
€ 728,20

€ 728,20

(Totale |

€427,00
€61,00
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22/10/2021 - Spurgo pozzi neri Prot. n. 73 Fatt. n. 3 di data 02/01/2021 € 305,00
16 - VISANI SPURGO S.R.L. (pagata il 22/10/2021) a carico di
DERBI ANDELIN (perc. inquilino 100,00%)

22/10/2021 - Spurgo pozzi neri Prot. n. 73 Fatt. n. 3 di data 02/01/2021 €61,00
16 - VISANI SPURGO S.R.L. (pagata il 22/10/2021) a carico di
PARATJA/ KALLDRICA (perc. inquilino 100,00%)

SE&O.
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ALA MURAFA CIOLLI

Viale del Lavoro 11

50031 Barberino di Mugello

uazione part

xn._..n:n.m.io onsunti o Esercizio Ordinario %_ 171172

001 - CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO 18
VIA SAN FRANCESCO 18 BARBERINO DI MUGELLO

: Conto Economico

- Saldo esercizio precedente

Totale spese da ripartire

Totale quote incassate

: Disavanzo di gestione

Prospetto Finanziario - Entrate

€ 1.397,21
€6.228,05
€5.383,03
€ 2.242,23

Prospetto Finanziario - Uscite

C.F.90014720487

- Saldo iniziale di "Conto 10000000/4308" €958,49  Spese sostenute e pagate nell'anno €6.191,65
Incasso quote condominiali ordinarie € 5.383,03 Spese sostenute in altri anni pagate nell'anno corrente € 100,00
' TOTALE ENTRATE € 6.341,52 TOTALE USCITE € 6.291,65
Saldo finale di "Conto 10000000/4308" € 49,87 |
TOTALE A PAREGGIO €6.341,52
Professione esercitata ai sensi della legge 14 gennaio 2013, n.4 (G.U. n.22 del 26-1-2013). Pagina 6
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Associata Ala Murafa Ciolli - Amministratore Immobiliare

Viale del Lavoro 11 — 50031 Barberino di Mugello
P.1. 06873880485, cell: 3283511533
e-mail: ala.murafa@gmail.com , ala.murafa-ciolli@pec.it

CONDOMINIO
Via San Francesco 18
BARBERINO M.LLO

Barberino M.llo, 25/10/2021

RELAZIONE DELL’AMMINISTRATORE SULLA GESTIONE ORDINARIA
CONSUNTIVO 01/11/2020 — 31/10/2021 E PREVENTIVO 01/11/2021- 31/10/2022

Illustro brevemente a cosa si riferiscono gli importi contenuti negli elaborati del rendiconto
dell’esercizio che ha avuto inizio il 01/11/2020 ed & terminato il 31/10/2021.

Nelle pagine 2 - 4 sono riepilogate le spese sostenute nell’esercizio 2020-2021, in dettaglio, con il
numero della fattura, la data del pagamento e la percentuale di ripartizione tra conduttore e locatore.

Per le fosse biologiche, abbiamo avuto tre interventi: il primo intervento ¢ stato eseguito in urgenza,
ed ha riguardato la stasatura della colonna Derbi, Carpini, Poggini, per € 183,00 (dicembre 2020); in
tale occasione non ¢€ stato possibile eseguire la pulizia delle fosse, in quanto & subentrata ’emergenza
fanghi. Di conseguenza, la ditta Visani Spurgo ¢ tornata a gennaio 2021 per eseguire 1’intervento di
pulizia fosse per € 576,48. Nel mese di settembre 2021, il sig. Derbi ha sollecitato 1’intervento dello
spurgo per una stasatura del tubo, risultato privato; quindi, la quota di stasatura & a suo carico per €
244,00. La differenza ¢ a carico dei condomini, in quanto & stata eseguita nuovamente la pulizia della
fossa (per non dover procedere alla pulizia di urgenza).

La fattura di Guidotti Matteo per € 117,15 si riferisce alla sostituzione del cilindro di serratura del
portone condominiale, a carico dei residenti.

Come spese straordinarie, quest’anno abbiamo avuto il pagamento della fattura di EMMETRE di
Morettini Andrea, per la scrostatura delle terrazze che risultavano pericolanti.

Nell’esercizio attuale abbiamo incluse 11 fatture per la pulizia ordinaria delle scale, in quanto
nell’esercizio precedente avevamo contabilizzate 13 fatture.

Nella quinta pagina trovate la ripartizione delle spese e dei versamenti effettuati. Nell’ultima
colonna, ognuno di voi trovera il suo importo da pagare. Tutti i conddomini devono conguagliare un
importo, dovuto soprattutto all’intervento straordinario sulle terrazze condominiali.

Le fatture relative al Bilancio Consuntivo 2020-2021 le potete trovare nell’Area privata del
Condominio San Francesco 18, https://www.gestionecondominialemurafa.it/.

Utente: SAN_FRANCESCO18
Password: 90014720487

A disposizione per eventuali chiarimenti,

Cordiali saluti,

C
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ALA MURAFA CIOLLI

Viale del Lavoro 11

001 - CONDOMINIO VIA SAN FRANCESCO 18
VIA SAN FRANCESCO 18 BARBERINO DI MUGELLO

50031 Barberino di Mugello C.F.90014720487
Distinta delle spese . - L 15
Preventivo Esercizio Ordinario dal 1/11/2021 al 29/10/2022
Quadro 1 tabella 1
1-TABELLA GENERALE Importo Totale
I - Compenso amministratore (pere. proprictario 50,00% inquilino 50,00%) € 600,00
2 - Assicurazionc globalc fabbricato € 1.550,00
3 - Pulizia ordinaria scale (perc. inquilino 100,00%) € 1.320,00
5 - Cancelleria (perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%) €100,00
6 - Spese postali (perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%) € 50,00
7 - Bollo banca (perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%) €100,00
14 - Energia elettrica illuminazione parti comuni (pexc. inquilino 100,00%) €320,00
38 - Contributo previdenziale su competenze amministratore (perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%}) €30,00
43 - Acqua (perc. inquilino 100,00%) € 80,00
48 - Spese bancarie (perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%) € 100,00
51 - Spese varie (perc. inquilino 100,00%) €400,00
55 - Adempimenti fiscali (perc. proprietario 50,00% inquilino 50,00%) € 150,00
Totale della tabelle 1 - TABELLA GENERALE €4.800,00
Totale bilancio di previsione € 4.800,00
S.E&O.

26/10/2021 Professione esercitata ai sensi della legge 14 gennaio 2013, n.4 (G.U. n.22 del 26-1-2013).



